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Kopsavilkums

Vasaras sezona salidzinajuma ar S$1 gada pavasari komerctelpu nomas maksa
samazinajusies par 5 — 20%.

Vasaras perioda, saglabajoties nomas objektu piedavajuma kapumam un kritoties darfjumu
apjomam, turpinajas komerctelpu nomas maksas samazinasanas. Laika posma no junija Iidz
augustam salidzinajuma ar $a gada pavasara méneSiem komerctelpu nomas maksas atkariba
no segmenta sarukusas par 5 —2 0 procentiem.

»~Komerctelpu nomas tirgl daudz asak neka majoklu Tres tirgh jitama kopgjas ekonomiskas
situacijas ietekme. Neskatoties uz to, ka pieaudzis jauno biroja €ku skaits, arvien biezak
jaunus nomniekus mekl€ jau ilgaku laiku aprite esoSu telpu ipaSnieki, kuri no esoSajiem
Trniekiem SkiruSies pavisam nesen. Samazinoties mazumtirdzniecibas apgrozijumam, daudzi
uzn@mgji ir spiesti meklet 1&takus birojus vai apsvert mazaku un ekonomiskaku tirdzniecibas
platibu izveli,” koment€ Tres un nomas operatora Rent In Riga specialists Janis Lipsa.

Rent In Riga apkopotie dati liecina, ka komercplatibu nomas piedavajums Riga vasaras
sezona salidzinajuma ar laika posmu pirms gada ir palielinajies par 71%. PavasarT Sis raditajs
bija vél iespaidigaks un sasniedza 121%. Nemot veéra atvalindjumu sezonu, piedavajums
vasara attieciba pret pavasari ir nedaudz sarucis — par 6%. Ekonomiskas situacijas
pasliktinasanos apliecina ar noslégto komerctelpu nomas darfjumu samazina$anas. Vasara
salidzinajuma ar pavasari darfjumu skaits sarucis par 12%, bet salidzinajuma ar pagajusa gada
vasaru — par 31%. Darfjumu apjoma samazinaSanas aizsakas jau pavasara méneSos, kad
attieciba pret ziemu S§is statistikas raditajs saruka par 4%.

»Tuvakaja nakotn€ joprojam bils jutams spiediens uz komerctelpu nomas maksu, tomer
butisku tas samazinas$anos vairs neprognozgjam, jo ir sasniegta zinama stabilitate. Telpu
iznomataji, kurus neierobezo kreditsaistibas, jau lidz Sim nomas maksu nav bitiski
pamazinajusi, jo ir gatavi gaidit maksatsp&jigus nomniekus. Savukart, tie saimnieki, kuriem
nepiecieSams pec iespejas atrak atrast nomniekus, ir gatavi to nomas maksu samazinat pat 11dz
30%. Kopuma pieaugoSais piedavajums rada izdevigu situdciju nomniekiem, jo ir pieejama
plaSa komerctelpu izvéle,” skaidro J.Lipsa.

Svarigakas tendences vasara
- Komerctelpu nomas maksas kritums vasara 5-20% salidzinajuma ar §1 gada pavasari
- Turpinas strauj$ komerctelpu nomas piedavajuma picaugums

- Vasara turpina samazinaties darjjumu skaits
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1. Tirdzniecibas telpas

Tirdzniecibas telpu segmentu biitiski ietekm@ mazumtirdzniecibas apjomu samazinaSanas.

informacija. Turpinoties inflacijas kapumam, cilvéki sak ierobezot pat€rinu vai vismaz
rupigak neka ieprieks pardoma pirkumu nepiecieSamibu.

Vairaki mazumtirgotaji, lai samazinatu savas izmaksas un optimiz&tu darbibu, pargajusi uz
tirdzniecibu interneta, tadejadi atbrivojot lidz §im nomatas telpas. Nemot veéra interneta
tirdzniecibas popularitates pieaugumu, var prognozet, ka tirdzniecibas telpu piedavajums
turpinas picaugt art rudeni. Tapat vérojama tendence vairaku precu grupu, piemeram, sporta
inventara, tirgotajiem koncentréties tirdzniecibas centros.

Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka vasaras méneSos tirdzniecibas telpu ielas ar
labu gaj&ju plusmu vid€ja nomas maksa salidzinajuma ar pavasara meneSiem samazinajusies
vairak neka par 15%. Palielinoties iznomataju konkurencei, lielaka dala telpu Tpasnieku kltist
piekapigaki un daudz atrak piekrit sakotngji prasitas nomas maksas samazinaSanai. Ir pagajis
laiks, kad telpu TpaSnieki nomas maksu esosajiem nomniekiem paaugstinaja, Sobrid drizak ir
palielinajusas iespgjas vienoties par nomas maksas samazinasanu.

Pieprasijums péc telpam tirdzniecibas centros saglabajas liels, tomér ekonomiskas situacijas
parmainas ietekmeé ar1 iepirkSanas centrus un to nomniekus, tade| palielinas mazaku tirgotaju
rotacija.

Tabula 1. Tirdzniecibas platibu nomas maksa sezona, EUR/m? ménesi

Vidgja
No Lidz cena
Tirdzniecibas platibas ar labu gaj&ju plismu 25 70 35
Pargjas tirdzniecibas platibas 12 25 15

Saskana ar Rent In Riga datiem dargaka nomas maksa ir tirdzniecibas telpam, kas atrodas
Valnu, Kalku, Grécinieku, K.Barona, Térbatas un Merkela ielas.

2. Biroju telpas

Vasaras méneSos Rigas biroju telpu segmenta turpinajas nomas maksas samazinasanas. Rent
In Riga apkopota informacija liecina, ka salidzindjuma ar pavasari jinija, julija un augusta
vid&ja nomas maksa A klases biroju telpam samazinajusies nedaudz vairak neka par 5%, bet
B klases biroju telpam — gandriz 15%.
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Nomas maksas pazeminasanas galvenais faktors ir piedavajuma palielinasSanas, kas saistita
gan ar jaunu biroju €ku ienakSanu tirgli, gan esoSo telpu atbrivosanos. Pasliktinoties
ekonomiskajai situacijai, dala uznémumu mekI€ ekonomiskakas biroju telpas. Palielinas to
telpu 1pasnieku daudzums, kas gatavi samazinat nomas maksu ar nosacijumu, ka nomnieks
nemekl@ citas telpas.

Jauno biroju €ku 1pasnieki pagaidam ar nomas maksas samazinasanu nesteidzas, jo viniem
svarigs ir projekta attistibas gaitd planotais naudas plismas apjoms. Tomer biitiski
samazinoties potencialo nomnieku aktivitatei un pieprasijumam, ar1 jaunajos biroju centros
prognozgjama nomas maksas samazina$anas. Jau pavasarT un vasara dala attistitaju atteicas no
prasibas iznomat tikai veselu biroju €kas stavu, piekritot stava sadaliSanai mazakas platibas.

Tabula 2. Biroju telpu nomas maksa sezona, EUR/m? ménest

Videja
No Lidz cena
A klases biroji 16 20 17
B klases biroji 9 14 12

3. Noliktavas, razoSanas telpas

Lai gan turpinas jaunu noliktavu un raZoSanas telpu biivnieciba, aktivitate S$aja
komercipaSumu segmenta salidzinajuma ar ieprieksgjiem periodiem kopuma ir Kritusies.
Noliktavu platibu pieprasijumu ietekme iekSzemes tirdzniecibas samazinasanas. Pieprasijums
p€c misdienu prasibam atbilstoSam noliktavu platibam tomer saglabajas visai augsts. Ir
gadijumi, kad uzp€mumi savam vajadzibam uzbuvétu noliktavu, samazinoties darbibas
apjomiem, dal&ji iznoma citam kompanijam.

Vidgja noliktavu nomas maksa vasaras ménesos salidzinajuma ar pavasari ir samazinajusies
aptuveni par 10% un svarstijas no 3 Iidz 6 eiro par kvadratmetru ménest.

4. Komercplatibu nomas tirgus attistibas tendences

Paredzams, ka tuvakaja laika komercipaSumu nomas piedavajums turpinas palielinaties, bet
pieprasijums galvenokart bis veérsts uz ekonomiski izdevigam, potencialo nomnieku
maksatspgjai atbilstosam telpam. Piedavajuma pieaugumu joprojam nodroSinas jaunie
komercprojekti, tomér arvien vairak tirgii iepliidis atbrivojusas tirdzniecibas, biroju un
noliktavu telpas.

Piedavajuma palielinasanas un mazak aktivais pieprasijums, ko sekm& ekonomikas attistibas
tempu samazinasanas, saglabas spiedienu uz komercplatibu nomas maksu. Visticamak,
turpinasies nomas maksas neliela samazinaSanas, lai gan kopuma tas vidgais ITmenis
vertgjams ka stabils.

Joprojam saglabasies pieprasijums p&c misdienigam biroju platibam, tomér lielaka potencialo
nomnieku interese bils par nelielam, ekonomiski izdevigam ofisu platibam. Kopuma
pasSreiz€jas parmainas nekustama TpaSuma tirgl uzpémumiem ir izdevigas, jo lauj no
pieaugosa piedavajuma izveléties savam vajadzibam un maksatspgjai atbilstosas telpas.
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Nekustama TpaSuma ires un nomas operatora Rent In Riga eksperti:

Uldis Sperga, valdes prick$sédétajs T. 67296648
Janis Lipsa, valdes loceklis T. 29878391

Edgars Regzdin§, komerctelpu nomas specialists T. 29888555
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